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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

HARITA 1: EGE BOLGESI ILLERI
Usak 1li, Ege Bélgesinin I¢ Bati Anadolu béliimiinde, Ege Bélgesi ile I¢ Anadolu
bolgesinin birbirlerinden ayrildig1 i¢ Bati Anadolu esiginin bati kenarinda, 38 derece 13 dakika
ve 38 derece 56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri
bulunmaktadir. 5 341 km? alana sahip olan Usak yiizolgiimii itibariyle iller siralamasinda 64.
siradadir. Ulke yiizolgtimiiniin % 0,7°lik kismini olusturmaktadir.

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarini olugturur. 1 topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir. 11 topraklari
bircok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatiya dogru algalarak bazi Kesimlerde hafil dalgali bir goriiniis alirlar.

Il arazisi genel olarak dalgali plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik,
giiney ve bat1 kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olugmaktadir. Il topraklarinin % 57,51
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.
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Usak Kiitahya Vilayetine bagh bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili
Kanunun 15 Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile vilayet
olarak “il” statiisiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahall1 ve Sivash nahiye
merkezlerinde birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine baglt Esme kazasini da ihtiva
etmek iizere, su anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU
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Devlet Planlama Teskilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "Ilgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamas1 Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden
52. sirada olup 2. derece gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.

Usak Merkez Ilgesi Sosyo-Ekonomik Gdostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez | Sira
Niifus 179458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Niifus Artig Hizi (%) 20,97 172
Niifus Yogunlugu 137 134
Niifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalk: Biiytikligii 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 3133 812
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektoriinde Cahsanlar Orani (%) 36,35 148
[ssizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orant (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 476
Fert Basina Genel Biitge Geliri (Bin TL) 153 706 |87
Vergi Gelirlerinin Ulke i¢indeki Pay1 (%) 0,13839 |[50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Pay1 (%) 0,18042 | 161

Devlet Planlama Teskilat: tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "Illerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™na gore, Usak Ili, 29. sirada yer
almaktadir.

Zengin bir bitki ortiisii, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal giizellige sahip olan Murat
Dagimin zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili sinirlar1 iginde bulunan Murat Dagi’min Usak sinirlan igerisinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.
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Bulkaz Dag, Sivasli ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1.930 m de bulunan dagin yapisinda kiregtaglart hakim durumdadir. Kuzey-gtiney istikametinde
uzanan Bulkaz Dagi, ayn1 zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin
su kaynaklarina sahip olan dag, bitki ortiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki Ortiistinde
de her iki bolgenin ozellikleri géze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk
oldugundan Ege Bolgesi'nin tipik bitki rtiisii olan zeytine pek rastlanmaz. llde, daglarda ¢ok
stk ormanlar bulunmaktadir. Cok ¢esitli agag tiirlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag
tiirleri; mese, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag. ¢inar ve ardictr.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km’si il. 168 km’si devlet olmak tizere karayolu ag1 454
km’dir. Usak, Ankara- [zmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami boliinmiis
yol olarak tamamlanarak trafige agilmigtir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢aligmalar
devam etmektedir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASFALT YOLLAR .
USAK ASFALT SATHI TOPLAMPARKESTABiLiZETOPRAKY]gSEfR%EZ%EﬁE
BETONUKAPLAMA ’
Devlet| 16 4 168 ; ; ; ] 168
Yolu
il Yolu 8 30 316
Toplam 134 30 484
HARITA 4: USAK iLi KARAYOLLARI HARITASI
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Demiryolu: Afyon-Usak-Izmir Demiryolu il merkezinden gegmekte olup il sinirlari
icindeki demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizl tren
projesi kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup;
2560 x 30 metre pist uzunluguna sahiptir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

Plan degisikligi yapilmasi diisiiniilen alan, kent merkezinin kuzeyinde, Karaagag
Mabhallesi simirlar igerisinde yer almakta olup; merkeze yaklasik 4.6 kilometre mesafede, Usak
Havaalanina yaklasik 9,3 kilometre mesafede, [zmir-Ankara Karayoluna yaklasik 3,6 kilometre
mesafede yer almaktadir.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi yapilmak istenen Ilimiz, Merkez, Karaaga¢ Mahallesi tapusuna kayitl
tescil harici alan ve 6zel miilkiyete tabi alandir.

2.2. KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan Usak ili, Merkez Ilgesi, Karaaga¢ Mahallesi sinirlari
icerisinde kalan bolgenin kadastral durumu agagida sunuldugu gibidir.
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HARITA 6: PLANLAMA ALANI KADASTRO HARITASI

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI

Planlama alani olan Karaaga¢ Mahallesi 6223 ada 1 ve 1012 ada 6 numaral parsellerde
yapilasma bulunmamaktadir.

3.2. KORUMAYA ILISKIN VERILER

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli bir yapi bulunmamaktadir.

3.3. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1.1/1.000 HALIHAZIR HARITADURUMU

S6z konusu planlama alani, 01.06.2023 tarihinde onaylanan 417 adet hali hazir haritanin
K22C03C4A ve K22C03C4D paftalarinda yer almaktadir.
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

4 MEVCUT PLANLAMA KARARLARI

4.1.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda “Park Alani ve Kaldirim” olarak
planhdir.

HARITA 8: PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi MEVCUT PLAN
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5. PLANLAMANIN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

5.1. PLANLAMA GEREKCESI VE AMACI

Hazirlanan plan degisikligi ile, Aybey Mahallesi 1450 ada 30 numarali Belediyemiz
Miilkiyetinde yer alan emisyon noktasinin yerlesik alan i¢inde kalmasi ve vatandaslardan
tarafindan gelen sikayetler sebebi ile aym zamanda Radyo Televizyon Ust Kurulunun
23/07/2025 tarih 114478 sayili talebi ile Karaagag Mahallesi Cakirlar Caddesi ile Sehir Yilmaz
Caddesi arasinda bulunan alana tasinmasi ve 1/1000 élgekli uygulama imar planinda emisyon
noktas! ibaresinin islenmesine karar verilmistir. Emisyon noktasinin park alani olan kisma
tasinmasi ile ilgili Usak Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiine 17/09/2025 tarih
147617 sayili yazimiz ile goriis sorulmustur.

03/11/2025 tarih 13951977 sayili yazisinin ekinde bulunan 27/10/2025 tarih 13868265
sayili Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin goriigiinde; “Uygulama Imar Planinda
park alani olarak ayrilan alanda verici istasyonu yapilmak istenmesi halinde kaldirilmak istenen
park alani yerine esdeger alan ayrilmasi gerektigi diizenleme ortaklik paymdan elde edilmis
park alanlarinin ise verici istasyonu olarak planlanmasinin Imar Kanunun 18. Maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin26/c maddesinde yer alan hilkme uygun olmadigi™
degerlendirilerek kurumumuza bildirilmistir.

Plan degisikliginin Bakanlik goriisiinde belirtilen yonetmelikler ve mevzuatin diger
maddeleri bakimindan incelenmesi:

3194 sayih imar Kanunu

Elektronik haberlesme altyapilarinda yapi ruhsati alinmasi
Ek Madde 9 - (Ek:11/11/2020-7256/26 md.)

“Dordiincii fikradaki kule ve direkler harig, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler ile
umumi hizmet alanlar1 gibi kamu hizmetine tahsis edilmis tiim alanlar ile kamu veya 6zel
miilkiyete tabi arsa ve arazilerde yapilacak olan 5/11/2008 tarihli ve 5809 sayili Elektronik
Haberlesme Kanunu kapsaminda elektronik haberlesme istasyonlarinin kurulumuna mahsus on
bes metreden yiiksek kule ve direkler ile bunlara ait zorunlu altyap: unsurlar1 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda, alan fonksiyonu tahdidi olmaksizin ve herhangi bir bedel, licret ve
har¢ alinmaksizin gosterilir. (Ek ciimle:5/12/2024-7534/8 md.) 1/1000 o6lgekli imar plani
bulunmayan yerlerde, kulenin, varsa 1/1000 6lgekli halihazir harita tizerine islenerek, halihazir
haritas1 bulunmayan yerde ise 1000 metrekare alam kapsayacak sekilde halihazir harita
hazirlatilarak islenmesi suretiyle ilgili idareye onaylatilir.” Denmektedir.

Madde 18- ... (Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) (Degisik birinci ciimle:5/12/2024-7534/6
md.) Diizenleme ortaklik paylar1, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile blgenin ihtiyaci olan yol,
meydan, park, olopark, gocuk bahgesi/parki, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Lgitim
Bakanlifina bagh Ofretime yonelik egilim lesis alanlarn, kamuya ait kres ve giindiiz bakim
cvleri, pazar yeri, semt spor alani, toplu tagima istasyonlari ve duraklari, Saghk Bakanlifina
bagli saglik tesis alanlari, otoyol hari¢ erisme kontroliintin uygulandig: yol, su yolu, bélgenin
geneline hizmet veren spor alani, belediye hizmet alani, sosyal ve killtiirel tesis alam, kamu
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hizmeti i¢in planlanan teknik altyap: ve trafo alanlari, 6zel tesis yapilmasia konu olmayan
agac¢landirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire alanlari, resmi kurum
alani, uygulama imar plani karari ile getirilen diger umumi ve kamu hizmet alanlari, otogar
alanindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi;

imar Plam Degisiklikleri
Madde 26

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytizolglimleri toplaminin altina
diigtilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldinlan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payma tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir. Denmektedir.

r

a

5.2. PLANLAMA KARARLARI

[gili mevzuat geregince ve 27/10/2025 tarih 13868265 say1li Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginin yazisina istinaden 1007 m2lik Elektronik Haberlesme Alani (emisyon
yeri) olarak belirlenmistir. Emisyon alam i¢in Karaaga¢ Mahallesi, 1012 ada 6 numaral
parselde 1007 m2lik esdeger park alani ayrilmistir.
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